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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Kohde

Kulmakatu 22
50 100 MIKKELI

Kohteen pinta-ala: - asm2 (ei tarkemitattu)
Kohteen tilavuus: -m3

Kerrosluku: 1.5+ kk
Rakennusvuosi: 1920 -luku
Kayttotarkoitus: Asuinrakennus

Tarkastuksen tilaajat

XX

tontti 491-7-5-12

Tarkastuksen syy

Tarkastuspaiva

Tarkastajat

Tassa tarkastuksessa on selvitetty rakennuksen teknista kuntoa tilaajalle ja
viranomaisille.

Viranomaiset ovat pyytaneet selvittamaan rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja rakennuksen kunnosta tulee laatia patevan
kuntotarkastajan toimesta selvitys, jotta museon ja ELY:n edustajat voivat
arvioida sailyttamisarvot.

Tilaajalla on tavoitteena purkaa tontilla oleva vanha asuinrakennus ja
rakentaa tilalle uusi nykyisten maaraysten mukainen puurakenteinen
asuintalo.

Mahdollisen uudisrakennuksen suunnittelussa

tullaan huomioimaan Mikkelin kaupungin Emolan alueen kaavan
vaatimukset seka rakennuksen sopeutuminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

19.4.2022 ja 3.5.2022

Tapani Heiskanen

Rakennusinsin6ori, amk

Patevoitynyt kuntoarvioija

Kiinteistdjen kuntoarvioinnin auktorisointiyhdistyksen ry:n jasen
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Tarkastushetken - -2 C puolipilvinen

saa

Kaytettavissa - johtavan rakennustarkastaja Sari Valjakan vastaus purkuun 6.4.2022, liite 1
olleet - Mikkelin kaupunginosan EMOLAN asemakaavakartta 1983, liite 2
asiakirjat - Kiinteistéon 491-7-5-12 karttaote, Talent Liite 3

OK-tontin 491-7-5-12 myyntiesite Aitoasunnot Oy, liite 4

Tarkastuksessa Tarkastuksessa on kaytetty apuna Exotek MC 120 kosteudentunnistinta ja

kaytetyt valokuvakameraa
apuvilineet

Rajaukset Ulkorakennusta ei tarkastettu.
kohteessa

1 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA

(Perustuvat omiin havaintoihin)

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Maanvarainen/ kallio

Perusmuuri Kivi/ betoni

Alapohjarakenteet Puurakenteinen rossipohja ja purueriste

Ulkoseinarakenteet Puurunkoinen ja purueriste (10 cm + umpilaudoitus + tervapaperi+

purueriste+ tervapaperi+ umpilaudoitus)

Julkisivuverhous Lautaverhous

Viliseinat Puurunkoiset

Ylapohja Puurakenteiset kattotuolit ja purueriste
Vesikatto Mansardikatto ja rivipeltikate

Lammitysjarjestelma  Tulisijat, sdhkdpatterit ja 6ljykamiina
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Lammontuotto Puu, sahké ja oljy
limanvaihtojarjestelma Painovoimainen
Kunnallistekniikka Liitetty Mikkelin kaupungin kunnallistekniikkaan

Omistajan havaitsemat .
puutteet ja vauriot

- rakennuksen vesikatto vuotaa ja katon puurakenteissa on lahovaurioita

- Paamajankadun puoleisessa sokkelissa on pullistuma ja talo on notkahtanut
- pesu- ja saunatilojen rakenteissa on kosteusvauriota

2 ASBESTIN JA MUIDEN HAITTA-AINEIDEN ESIINTYMINEN SEKA MIKROBIVAURIOT

Rakennus on rakennettu aikana, jolloin rakennusmateriaaleissa on kaytetty asbestia ja muita
nykyisin luokiteltavia haitallisia aineita. Haitta-ainekartoituksen tekeminen on Kiinteistdnomistajan
vastuulla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden
pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

3 TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa
omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta otettuihin valokuviin.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
asuntokauppaa varten tehtavan kuntotarkastuksen suoritusohjetta soveltaen.

Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen
kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei
niistd ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai
rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellistd varmuutta
rakenteiden kunnosta tekematta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutdita. Taman takia
epailyttavissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai
korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti
havaittava virhe. Kaikista virheistd tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa
(kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspéivasta). Tilaajan on tiedostettava, etta
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kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa
saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

4 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

NIMIKE HAVAINNOT

6.1 | Perustukset,
alapohja ja
rakennuksen
vierusta

Kuva 2. Alapohjan puurakenteissa oli paikoin lahovaurioita
Kulmakadulta valuvat vedet rasittavat rakenteita.
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Kuva 3. Betonisokkelissa oli pullistuma ja halkeamia.
Ulko-ovi on haristunut ja portaikko on huonokuntoinen.

Kuva 4. Nurkassa oleva betonipilari on rapautunut.
Puuverhoiluissa on lahovaurioita.
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6.2

Ulkoseinit ja
julkisivut

Kuva 5. Julkisivu pohjoiseen ( Kulmakadun suuntaisesti)
Katu on korkeammalla kuin talo> vedet valuvat talon alapohjaan ja
kellarikerrokseen.

Kuva 6. Julkisivu etelaan (Poikkikadun suuntaan)
Paadyn pystylaudoituksessa on lahovaurioita.
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Kuva 8. Julkisivu lanteen (Paamajakadun suuntaan)
Sokkelissa on pullistuma ja talon ulkoseina on notkahtanut.
Vaurioiden korjaaminen on teknisesti vaativaa ja taloudellisesti arveluttavaa.
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6.3 |lkkunat ja ulko-
ovet
Kuva 11. Ikkuna lanteen. Puuosissa on lahovaurioita.
6.4 |Ylapohjaja
vesikatto

MIKKELIN MEDIAALI OY
Auktorisoitu rakennusten kuntoarvioija




Kuntotarkastus: Kulmakatu 22 Mikkeli 10(15)

Kuva 12. Vesikatto vuotaa piipun lapimenon kohdalta.
Vesikatteen maalipinta on kulunut ja ruosteessa.

Savupiippu on rapautunut
Vesikatolle ei ole turvallisia kulkutikkaita ja kattosiltoja

Kuva 13. Vesikaton puurakenteissa on lahovaurioita
Vesikatto on painunut piipun kohdalta

6.5

Marka- tai
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kosteat tilat

Sauna
(kellarikerros)

Pesuhuone
(kellarikerros)

wWC

Kuva 16. asunto 1 WC

6.6

Muut sisatilat
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Kuva 19. Asunto 2 keittio
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Kuva 21. Asunto 3 (yldkerta) huoneen kattoikkunan kohdalla rakenteissa kosteusvaurioita

6.7

Lammitys

Tulisijat
- Talossa on varaava takka, ponttduuni, puukamiina, 3kpl puuliesia seka dljykamiina.

- Savuhormien nuohous tulee tehdéa kerran vuodessa. Viimeisestd nuohouksesta ei
ole tietoa.

- Muurattu savupiippu on vesikaton yldpuolisilta osiltaan pahoin rapautunut.

- Savupiipun vaurioiden takia tulisijoja ei saa kdyttaa!

6.8

Vesi — ja
viemarilaitteet

- Vesi- ja viemariputkiston tekninen kayttdika on materiaalista ja olosuhteista
riippuen noin 30 — 50 vuotta. Vesi- ja viemarikalusteiden tekninen kayttoika on noin
20 — 25 vuotta.

- Vesi-ja viemériputkisto on talon teknisen kdyttdian perusteella
peruskorjauksen tarpeessa.
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6.9 |limanvaihto
- Talossa on painovoimainen ilmanvaihto ja ilmanvaihtokanavina toimivat
rakennusaineiset hormit. Poistoilma vaihtuu tulisijojen hormien kautta ja korvausilma
ikkunoiden epatiiviskohtien kautta.
- llmanvaihtokanavien tekninen kayttdika on n.50 vuotta ja IV-kojeiden n. 25 vuotta.
- Talon ilmanvaihto ei toimi koska piipussa oleva hormisto on rapautunut
vesikaton yldpuolisilta osiltaan.
6.10 | Sdhkoistys
- Sadhkojarjestelman tarkastus suositellaan tehtiavaksi 30 vuoden vilein
asuinrakennuksissa.
- Sadhkojarjestelman ja laitteiden tekninen kayttéika on noin 30- 50 vuotta.
- Talon sdhkojarjestelma on teknisen kayttoidn perustella peruskorjauksen
tarpeessa.
6.11 | Palovaroittimet
- Varoittimen hankinta ja toiminta kuuluu asukkaan vastuulle.
- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.
- Varoittim(i)en mééréssé ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan
Keskusjéarjeston (SPEK) suositusohjeita.
5 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Talon alapohjan puurakenteissa on kosteuden aiheuttamia lahovaurioita.
Talon sokkelin betoniosissa on halkeamia ja pakkasrapautumaa.

Talon betonisokkeli on pullistunut lansisivulta ja ulkoseina on notkahtanut vesikattoon asti.
Vaurioiden korjaaminen on vaatisi rakenteen tutkimista ja korjaussuunnittelua> korjaaminen ei ole
taloudellisesti jarkevaa

Talon julkisivun puuosissa on lahovaurioita.

Talon ikkunoissa on lahovaurioita ja puu- ovet ovat huonokuntoisia ja haristuneita.
Talon vesikatto vuotaa piipuun lapimenosta seka kattoikkunan kohdalla.

Kellarissa sauna-ja pesutiloissa on kosteusvaurioita

Kiinteiston talotekniikka on teknisen kayttoikansa lopussa.

OLENNAISIMMAT EPAKOHDAT JA RISKIT

Kulmakadun pinta on ylempana kuin talon alapohjarakenteet ja siksi kadun suunnasta valuu valuvat
vedet rasittavat talon perustuksia ja alapohjarakenteita.

Vesikattovuodot ovat aiheuttaneet rakennuksen sisatilojen rakenteisin vaurioita jotka aiheuttavat
sisailmariskin.

Lansisivun puoleisen sokkelin ja ulkoseinan korjaaminen olisi teknisesti vaativaa ja kallista.
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Tapani Heiskanen
Rakennusinsindori, amk
Mikkelin Mediaali Oy
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